Landeshauptstadi

BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 &'  rpordam

Wohnraum schaffen
Wohnungslosigkeit verhindern
Wohnraum flr Wohnungslose erschliel3en

Das kann die Kommune tun!

Gregor Jekel, Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Wohnen
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Potsdam

Wohnungsmarkt: Bevolkerungsentwicklung

Bevélkerungsbestand und -struktur
Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Landeshauptstadt Potsdam seit 1992

Einwohner
165 000
160 000
Eingemeindungen am 27.10.2003
(Golm, GroB Glienicke, Fahrland, Neu Farhrland, Marquardt,
155 000 Satzkorn, Uetz-Paaren)
150 000 ca. + 1.500
Eingemeindungen am 5.12.1993
(Eiche, Grube)
4 66 Ew. p.a.
140 000
135 000
130 000
125 000
120 000

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 cv.+ cvic cviv cviT  ganr
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Wohnungsmarkt: Bevélkerungsprognose Potsdam

Personen Vergangenheit Prognose 178.912
180.000
171.632
e 2014
170.000 - Stadtische Prognose 163.668
2012 ' )
Landesprognose 2012 Was ware ohne
noch positiver: Zuwanderung?
160.000 7 176.000 in 2020 Z
187.000 in 2030
156.763
150.000
147.768
140.000
130.000 -
Wachstum Einwohnerzahl:
1- 1,5% pro Jahr
120-000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T Jlahr
1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029

nur natirliche Bevdlkerungsbewegungen == natirliche Bevolkerungsbewegungen mit Wanderungen
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Potsdam

Wohnungsmarkt: Wohnungsversorgungsquote

94000

Versorgungsquote:
Wohnungsdefizit 2006: 97,1
92000 2006: 2438 WE 2014: 93,5
2014: 6044 WE
90000
88000
86000 —
84000 — Haushalte
® Wohnungen
82000 +— [
80000 +— — ] ] [
78000 —— — — ] [
76000 — — — |- [
74000 | | | I - ' ' ' '

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Wohnungsmarkt: Mietenentwicklung =/ Potsdam

Mietenanstieg seit
2006: +1,57 EUR (24%)
insg.

Durchschnittliche Mietspiegelmieten
(in EUR/m?)

Quelle: Bereich Statistik und Wahlen
2006 2008 2010 2012 2014
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Potsdam

Wohnungsmarkt: Mietbelastung

Mietbelastungsquote bei Mietern
Knapp % der Haushalte: in Prozent

Mietbelastung Gber 40 % 50 unter 10

Prozent Prozent 10 bis
und mehr 0,5 % unter 20
12,6 % Prozent

14,6 %

40 bis
unter 50
Prozent
10,9 %

: 20 bis
3? bfo unter 30
Lli’r;oezrent Prozent
0,
24,9 % 36,5 %
n=1319

Quelle: Landeshauptstadt Potsdam
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Potsdam

Wohnungsmarkt: Eigentimerstruktur

Gebaude und Wohnungen
Wohnungen nach Eigentiimer in der Landeshauptstadt Potsdam am 31.12.2014

Sonstige
1,3%
Genossenschaftlich
19,2%

Kommunal

Privat 19,9%

59,7%

Quelle: Bereich Statistik und Wahlen

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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Potsdam

Wohnraum schaffen

. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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Wohnraum schaffen...

...durch Baulandausweisung

...durch Bereitstellung von Grundstlicken

...durch ,kommunalen“ Wohnungsneubau

... durch den Einsatz von Fordermitteln

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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Potsdam
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Potsdam

Stadt Potsdam und Entwicklungstrager schreiben Baufeld mit
Mietpreisbindung aus

Pressemitteilung Nr. 283 vom 13.05.2015

Wohnungsneubau fiir 5,50 Euro Nettokalt

Verkauf stadtischer Grundstiicke mit
Verpflichtungen, z.B.

«Stadtisches Treuhandvermogen
«ca.150 gefdrderte Wohnungen
*Mietpreisbindung fur 20 Jahre
*HOchstpreisverfahren
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... ,kommunalen“ Wohnungsbau

Aktuell: zusatzliche bis zu

Balanced-Scorecard-Ziel 2010: 500 geforderte Wohnungen

im Neubau beabsichtigt

Neubau von 1.000 Wohnungen bis 2019

,Die ProPotsdam GmbH errichtet bis 2019 1.000 neue
Wohnungen. Damit reagieren die Landeshauptstadt
Potsdam und die ProPotsdam GmbH auf den anhaltenden
Zuzug und die dadurch gestiegene Wohnungsnachfrage.
Durch den Wohnungsneubau wird der angespannte
Potsdamer Wohnungsmarkt entlastet.”

(Quelle: 3. Bericht zur Evaluation des
Stadtentwicklungskonzeptes Wohnen, 2013)

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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. ... ,kommunalen“ Wohnungsbau N/  Potsdam

» Erweiterung des Wohnungsangebots durch Neubau
(1.000 WE bis 2019)

» Mietenbremse" der ProPotsdam:

» Wiedervermietung max. 10% Uber Vergleichsmiete It.
Mietspiegel

» Modernisierungsumlage bei 9 statt 11%

» Kappung der Mieterh6hung auf max. 15% / 4 Jahren
» Bonusregelungen:

» Familienbonus
» Wohnflachenbonus
» Mobilitatsbonus

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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° ...Einsatz von Fordermitteln =/ potsdam

Rahmenvereinbarung mit dem Land Brandenburg:

Fordermittel fur ca. 150 geforderte Wohnungen p.a.

Davon jeweils etwa die Halfte im Neubau und im Bestand

Zielgruppen: u.a. Haushalte mit Kindern,

.otarterhaushalte, altere Haushalte

Einkommensgrenzen des WoFG

« 75 Prozent Bindungen in geférderten Wohnungen

« Davon die Halfte mittelbar innerhalb der
Fordergebietskulisse einsetzbar

» Verfahren: Antragstellung Gber Kommune, Vorschlagsliste

der Kommune nach Bewertungskriterien

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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Mietwohnraumférderung
Fordergebietskulissen

Anlage zur Vereinbarung zwischen dem
Land Brandenburg und der LH Potsdam

- Innerstédtisches Sani biet

Polsdamer Mitte
2. Barocke Stadterweiterung Nord / Sid
Holldndisches Viertel

Am Kanal / Stadtmauer

Am Obelisk

g (kein Wo )
Babelsberg Nord und Sid
Am Findiing

DN s WON -

l:[ Innerstéadt. Entwicklungsgebiet

Vorranggebiet Wohnen

- Bisherige Abgrenzung

["] Erweiterung durch Land bestétigt, Beschluss
L 1 in Vorbereitung (12a, 15a)

9 Brandenburger Vorstadt

10 Broite Stralle

1 Innenstadt

12 Heinrich-Mann-Allee

13 Zentrum Osl / Babelsberger Stralle
14 Babelsberg

15 Friedhofsgasse

16 Horstweg / Rudolf-Moos-Stralle
17 Gartenstraie

18 Baehringstralle

19 Behlertstralle

Konsolidiertes Gebiet
D Bisherige Abgrenzung
[ Erweiterung s. Vereinbarung (23a, 26a)

@ Regelung "Am Schragen" s. Vereinbarung

20 Bornsledter Feid

21 West

22 Schiaatz

23 Waldstadt 1 /11

24 Gluckstralle

25 Am Stern

26 Drewitz / Ricarda-Huch-Stralle

=mmmm  Stadigrenze

MaQstab in DINA3:  1:35.000

Mietwohnraumforderung

Fordergebietskulissen

Fachbereich Stadiplanung und Stadiemeuerung

Bereich Stadtentwickiung - Verkehrsentwickiung
r E-Mail: stadtentwickiung@rathaus potsdam.de
A www.potsdam.de/stadtentwickdung

Stand: April 2014
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Wohnungslosigkeit verhindern

iie Welt anders aus.

\/\/f-ﬂnf* Mman auf der StraRe lebt,
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Wohnungslosigkeit verhindern...

..durch Beratung

.. durch Sozialarbeit

..durch Kooperation mit Wohnungsunternehmen

.. durch die Ubernahme von Miet- und Energieschulden

..durch Leistungen ,,aus einer Hand“ in der Wohnungssicherung

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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...durch ein Wohnungsnotfallhilfekonzept

« Ausgangspunkt: Workshop zum Thema
Wohnungslosigkeit und Sozialbericht Wohnungslosigkeit
2009

» 2009 erstes Konzept zur Weiterentwicklung der
Wohnungslosenhilfe

 Zielstellung: Blindelung von Kompetenzen fur Hilfen aus
einer Hand

» 2013 Aktualisierung, u.a. wegen

e Grundung JobCenter Potsdam

« Ubertragung der Hilfen nach § § 67-69 auf
Kommune

» Mietrechtsreform zum 1.1.2013

» Federfuhrung in der AG Wohnungssicherung, Erarbeitung
gemeinsam mit Arbeitskreis Wohnungslos

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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...durch ein Wohnungsnotfallhilfekonzept

o Ziele:
 Wohnraum erhalten — mit vereinten Kraften
» Schwerpunkt: Organisatorische Verbesserungen u.a. durch
Ausbau von Kooperationen
» Notfallfonds
» Weiterentwicklung der ambulanten Wohnhilfen nach § §
67-69 SGB XII
» Verstetigung von Angeboten flr ,Ehemalige”
 Ambulant betreutes Wohnen flr Erwachsene bis 27 Jahre
» Ambulant betreutes Wohnen flr Erwachsene Uber 27 Jahre
 Obdachlosenkapazitaten einfrieren, umwandeln oder
perspektivisch abbauen, u.a.
* Neuordnung des Hilfesystems, Aufteilung nach
Bedarfsgruppen
 Ubergang zwischen Jugendhilfe und
Wohnungsunterbringung flr junge Erwachsene
» Verstarkter Einsatz von Gewahrleistungswohnungen

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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Entwicklung der Obdachlosenunterkiinfte
2008 - 2012 (Stand jewells zum31.12.)

Jahr 2008 2009 2010 2011 2012
Obdachloseneinrichtung fur Einzelpersonen 80 80 80 95 95
Notbetten 10 10 10 15 15
Obdachloseneinrichtung fir Familien 25 40 40 60 60
Obdachloseneinrichtung fir jg. Erwachsende 0 18 24 24 24
Summe der Platze in Einrichtungen 115 148 154 194 194
Zusatzliche Gewahrleistungswohnungen 18 19 17 17 20

Quelle: Bereich Wohnen
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Landeshauptstadi

Wohnraum fiir Wohnungslose erschliel3en...

Potsdam

Hallo,

Ich, 36,W, NR, Harz IV, ruhig und wg-erfahren, suche ein Zimmer zur Untermiete ab 1.4.15
oder 1.5.15, sehr gerne langfristig, da ich nicht jedes Jahr umziehen mochte.

Danke!

[ PN Jahotmail.com

< wam@hotmail.com ¥ 3k aa@hotmail.com
0176 8% v W0 0176 a4 1 g

0176 =« “ %

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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Wohnraum fiir Wohnungslose erschlieRen...

...durch den Einsatz von Belegungsrechten

...durch Kooperation mit Wohnungsunternehmen

... durch Bereitstellung , eigener” Wohnungen

... durch bedarfsgerechte Angebote fiir Wohnungslose mit ,,multiplen

Problemlagen®

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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» Belegungsbindungen

» entstehen i. Zusammenhang mit der Bereitstellung von
Fordermitteln im Bestand oder fur Neubau, beim
Verkauf offentlicher Liegenschaften oder durch
Vereinbarungen,;

» sind an konkrete Wohnungen gebunden
(,Objektforderung®);

» definieren unterschiedliche Bedingungen flr die
Vergabe davon betroffener Wohnungen
(Bindungsarten)
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...durch Einsatz von Belegungsrechten otsdam

» Bindungsarten ( § 26 WoFG)

» Allgemeines Belegungsrecht:

Mietpreisbindung, Vermietung an WBS-Inhaber,
freie Auswahl durch Eigentiimer

» Benennungsrecht:
Mietpreisbindung, Vermietung an WBS-Inhaber,
Auswahl aus drei durch Bereich Wohnen benannte
Wohnungssuchende

» Besetzungsrecht:
Mietpreisbindung, Vermietung an WBS-Inhaber,
Bestimmen eines konkreten WBS-Inhabers flr eine
konkrete Wohnung
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...durch den Einsatz von Belegungsechten

Bindungszeit Fonds filir
3 bis 5 Jahre Flexible

Bindungen

(mit Verlangerungsoption bei
sozialem Erfordernis):
Hoéhere Zielgenauigkeit
und Flexibilitat

Stadtweit einsetzbar, keine
Konzentration auf
bestimmte Quartiere

sz R W .8
Fiar Neuvermietung von
Bestandswohnungen, aber
auch in Kombination mit
Neubauférderung

fir einkommens-
schwache Haushalte

(Grenzen des § 9 Wohnraum-
Fordergesetz WoFG)

IX. BAG-Praventionstagung am 19.6.2015 in Potsdam
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...durch Einsatz von Belegungsrechten

Entwicklung der Miet- und Belegungsbindungen 2009 -2030

12000
Zusatzlich seit 2014

10000 + Wiederauflebende Bindungen
nach Ablauf von Freistellungen im

8000 Bestand (Mod/Inst, 3. Forderweg)

+ ca. 100 Bindungen p.a.
6000

4000

2000

O T T T T T T T T T ! T I T I T -_|_-_|_-_|_-_|_-_\
2009 2010 2011 2012 2013 2014J2015}2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Miet- u. Belbind mit Ben.- 0. Bes.-Recht Miet- und Belbind o. Ben.-Recht
B nur Mietbind M Bind. aus neuen Instrumenten (NI)
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...durch Einsatz von Belegungsrechten

Gebundener Wohnraum in Potsdam: Art der Bindung und
Lage im Stadtgebiet 2013

Bindung ohne Bindung mit Nur
Benennungsrecht SO Mietpreisbindun
J Besetzungsrecht P 9

1 Nordliche Ortsteile, Sacrow 94 27

2 Potsdam Nord 172 225 197

3 Potsdam West, Innenstadt,

Nérdliche Vorstadte Sl e e

4 Babelsberg, Zentrum Ost 26 432 1.135

5 Stern, Drewitz, Kirchsteigfeld 529 455 75

6 Schlaatz, Waldstadt | und Il, 265 667 216

Potsdam Sud
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...durch Einsatz von Belegungsrechten / WBS

Wohnberechtigungsscheine
WBS nach Stand der Bearbeitung in der Landeshauptstadt Potsdam seit 1996

Haushalte

10000
9 000
8 000
7 000
6 000 I I
5000 -
4000 I I l
3 000 - - . .
2 000 - H N H = O
Rl
0
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 jap

m offene WBS versorgte WBS (Bereich Wohnen) mversorgte WBS (andersweitig) ausgelaufene WBS
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...durch Einsatz von Belegungsrechten / WBS

35

WBS-Versorgungsquote 2005 bis 2014 (in Prozent)

30

25 -

20 A
15 A
10 A
5 -
0 -

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Das konnen die Kommunen tun! =/ Potsdam

Wohnungspolitische
Sicherungssysteme Zielgruppe

Empfanger von

KdU: Leistungen fir Unterkunft Transferleistungen nach

und Heizung

SGB Il / SGB XllI
Einkommensschwache
nielnagele Haushalte
Soziale Wohnraumférderung Haushalte mit besonderen
der Lander Bedarfslagen
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Das kdnnen die Kommunen tun! =/ Potsdam

Transferleistungen WBS / Bindungen

Ordnungsrahmen Liegenschaftspolitik

Kommunale
Wohnungsbestande

Kooperationen




Danke fiir die Aufmerksamkeit!

Gregor Jekel
Landeshauptstadt Potsdam
Bereich Wohnen
0331/289-2115
wohnen@rathaus.potsdam.de

www.potsdam.de/wohnen
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