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Kurzüberblick:

 Wer sind wir und was tun wir?

 Wie kommen wir an Wohnraum?

 Projekt Passivhaus SozialPlus
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Wer sind wir und was tun wir?

 1991 Gründung als gemeinnütziges Wohnraumbeschaffungsunternehmen für 

wohltätige Organisationen 

 68 Mitarbeiter*innen, ca. 5 Millionen € Umsatz

 Mitgliedschaft im Paritätischen Wohlfahrtsverband, LV Hessen

 Mitgliedschaft im Verband Südwestdeutscher Wohnungsunternehmen 

sowie im GdW (Bundesverband deutscher Wohnungs- und 

Immobilienunternehmen e.V.)

 Derzeit gibt es 17 Gesellschafter
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Wohnraumversorgung

An-/Vermietung von Wohnraum

Realisierung von Wohnprojekten

Unterbringung von Wohnungslosen 

Vitamin B Projekt

Betreutes Wohnen 

Wohnheim für ehem. Obdachlose

Ambulant Betreutes Wohnen für 
Alkoholabhängige, Substituierte und 

Menschen in sozialen Notlagen

Soziale Mieterberatung

Mietrückstandsberatung

Mietstreitigkeiten

Flüchtlingshilfe „Kooperation Asyl“

Migrationsspezifische, 
sozialpädagogische Beratung

Betreiben einer Unterkunft
Soziale Projekte
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Kooperationspartner*innen
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Wir kommen wir an Wohnraum?

 Angebot an Privateigentümer*innen

 Anmietung von Wohnungsunternehmen

 Ankauf 

 5 Eigentumswohnungen unterschiedlicher Größe

 Mehrfamilienhaus (Nutzung durch Jugendhilfeeinrichtung)

 Neubau

 „Nordbahnhof“ (1998), 12 WE sozialer Wohnungsbau

 „Passivhaus SozialPlus“ (2018), 42 WE sozialer Wohnungsbau
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 Passivhaus - ist der Standard vom Heizenergiebedarf des Gebäudes 

mit ca. 15 kWh/qm Jahr, vergleichbar mit ca. 1,5 l Heizöl/qm Jahr

 Sozial - bedeutet 42 sozial geförderte, top ausgestattete Wohnungen 

zu einem Mietpreis von 6,50 €/qm Monat

 Plus - sagt aus, dass das Gebäude über den niedrigen Energiebedarf 

für Heizung, Warmwasser sowie Allgemein- und Wohnungsstrom einem 

KfW 40 Plus Standard entspricht und neben üblichen 

Trinkwassereinspartechniken auch eine Grauwasseranlage eingebaut 

wurde
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Innovatives Bau- und Wohnprojekt in Darmstadt errichtet auf den 

Konversionsflächen der Stadt Darmstadt

 Bezahlbarer Wohnraum

 Energieeffizienz

 Nebenkostenreduktion

 Keine Nebenkostenabrechnung
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Ziele

 Schaffung von zukunftsorientiertem, klimaschützendem Wohnraum für 

einkommensschwache Bevölkerungsschichten

 Energieeffizienz durch Passivhausstandard: extrem sparsame 

Stromverbraucher und EnergiePlus durch eigene Stromproduktion

 Nebenkostenpauschale: ca. 2,50€/m² (inkl. Haushaltsstrom, GEZ-

Gebühren, WLAN)

 Miethöhe: ca. 6,50€/m² (inkl. Küche, Beleuchtung)

 Ressourcenbudget für Wasser und Strom: keine Abrechnung mehr
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Akteure

Neue Wohnraumhilfe gGmbH

faktor10

Gesellschaft für Siedlungs- und

Hochbauplanung mbH 



Neue Wohnraumhilfe gGmbH

Elisabeth-Selbert-Straße 26 

64289 Darmstadt

we made it possible: Passivhaus SozialPlus

Finanzierung

 Mittel des Landes Hessen, der KfW sowie der Stadt Darmstadt

 Eigenkapital in Höhe von 10%, aufgebracht durch ein 

Eigenkapitalersatzdarlehen der Stadt Darmstadt

Gesamtkosten rund 10,3 Millionen €
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Finanzierung

Stadt Darmstadt, Eigenkapitalersatzdarlehen 1.500.000 € Grundstückskosten 2.278.580 €

Stadt Darmstadt, Komplementärmittel 420.000,00 € Erwerbskosten (Grundsteuer) 235.520 €

WIBank, Zinsbindung 20 Jahre 5.300.000,00 € Gebäudeherstellungskosten 6.588.700 €

KfW Energieeffizient Sanieren, Zinsbindung 10 Jahre 1.500.000,00 € Gebäuderestwert Bestand - 800.000 €

KfW Energieeffizient Bauen 40plus, Zinsbindung 20 Jahre 1.108.800,00 € Stellplätze 336.000 €

Zuschuss WIBank 530.000,00 € Kosten Außenanlage 180.000 €

Baunebenkosten (Planung, Architekten) 1.540.000 €

Summe 10.358.800,00 € Summe 10.358.800 €

Antrag auf öffentliche Förderung: 42 Wohnungen Kosten der Baumaßnahme
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Realisierung

 Sanierung und Verwendung von 2/3 der Bestandsgebäude (1950er)

 Durch den Nichtabriss des Bestandes konnten ca. 1.500 Tonnen 

klimaschädliches CO2 eingespart werden!

 Als Kompensation für den nicht barrierefreien Bestandsteil wurde ein 

barrierefreier und rollstuhlgerechter Neubau errichtet

 Elementiertes Bauen

 Vergabe von Bauleistungen nach Modulen im Budgetierungs- und 

Dialogverfahren 
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Realisierung

 42 WE von 1 bis 6 Zimmer

• 7 WE rollstuhlgerecht 

• 13 WE barrierefrei

 3.200 m² Wohnfläche 

 Gemeinschaftsraum

 Beratungsbüro der NWH

 Belegung: Stadt Darmstadt 
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Soziales Konzept

…„vorab“

 Belegung in Kooperation mit Stadt 

 Mieter*innenauswahl (Infomappen) 

 Umfangreiche Mietverträge, Anhänge und Informationsmappen bei 

Einzug

…„im laufenden Betrieb“

 Visualisierung der Verbräuche (Monitoring) durch Messtechnik in 

den Wohnungen

 Niedrigschwellige Erreichbarkeit 

 Sozialarbeiterische Begleitung durch Sprechstunden im Objekt
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Technische Details

 Passivhaus-Standard im Bestandsgebäude (KfW 55) und Neubau 

(40Plus)

 Photovoltaikanlage und Batteriespeicher 

 Grauwasser-Anlage reduziert Frischwasserverbrauch um ca. 40%

 WLAN und Displays in Kooperation mit Firma Comfine (Darmstadt)

 technische Grundausstattung der Wohnungen
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Technische Details

 Monitoring (Visualisierung der Verbräuche) durch Messtechnik in 

den Wohnungen in Kooperation mit ISA-Tech Berlin 

(Messstellenkonzept, Neukonzeptionierung des Monitorings)

 Reduzierung des Abrechnungsaufwandes für Vermieter*in / Lieferanten

 Einhaltung von vereinbarten Budgets von Strom und Wasser

 Abschaltmöglichkeit bei Mehrverbrauch technisch gegeben 

 vorherige Interventionen durch NWH



Neue Wohnraumhilfe gGmbH

Elisabeth-Selbert-Straße 26 

64289 Darmstadt

we made it possible: Passivhaus SozialPlus

Transparenz des 

eigenen 

Verbrauchsverhaltens 

über Displays in jeder 

Wohnung

 Anreize für 

Beschäftigung mit 

eigenem Strom- und 

Wasserverbrauch
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Wissenschaftliche Begleitung

 durch das Institut Wohnen und Umwelt mit dem Auftraggeber 

„Hessisches Ministerium für Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und 

Verbraucherschutz“

 Mieter*inneninterviews, Fragebögen, Messstellenkonzept

 Analyse der Ergebnisse: Akzeptanz, Praktikabilität, Kosten, 

Umweltaspekte
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das Paritätische Qualitäts-Siegel.

Der Gesellschaft Neue Wohnraumhilfe gGmbH wird bescheinigt, dass sie 

den Qualitäts-Check PQ-Sys und das Review absolviert hat, und die 

Kriterien des Qualitäts-Check PQ-Sys erfüllt.

Die Umsetzung der Anforderungen wurde durch eine Dokumentenprüfung 

sowie ein Vor-Ort-Audit nachgewiesen und in einem Bericht dokumentiert.

Der Bericht kann bei der SQ Cert GmbH eingesehen werden.

Das Paritätische Qualitäts-Siegel ist gültig bis 31.01.2025.
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Kontaktdaten

Doreen Petri Michèle Andiel

Geschäftsführerin Referentin der Geschäftsführung

petri@neue-wohnraumhilfe.de andiel@neue-wohnraumhilfe.de

Tel.: 06151/78077-10 Tel.: 06151/78077-12

Homepage: https://www.neue-wohnraumhilfe.de/

Passivhaus SozialPlus: https://www.passivhaussozialplus.de/

Projekt Vitamin B: www.linktr.ee/deinvitaminb
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