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Herausforderungen im Themenfeld Wohnen

Okologische Krisen: Klima,
Rohstoffe, Artenvielfalt,
Bodenschutz

+ Okologisch modernisieren!
 Neubau vermeiden!
 Wohnflache reduzieren!
 Mehr Stadtnatur!

Soziale Krisen: Wohnungsnot,
Explosion von Miet- und
Energiekosten

« Bezahlbarer Wohnraum fur
alle!

* Mehr Wohngualitat!
 Gesellschaftliche Teilhabe!
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Klimapolitik
THG-Emissionen im Jahr 2019 in D haben

Umweltkosten in Hohe von mindestens 156
Milliarden Euro verursacht (UBA, 10/08/2021)

Reale Emissionsentwicklung
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Klima-Sorgenkind: Gebaudesektor

Deutschlandweit

- verursacht ca. 40 Prozent der Treibhausgasemissionen
(Nutzung gut 30%, Herstellung 7 %)

- verantwortlich fur ca. ein Drittel des Energieverbrauchs

,Ahnlich wie beim gesamten Endenergieverbrauch kann auch in der Sparte, die

auf Gebdude entfdllt, kaum von einer Effizienzsteigerung gesprochen werden.”
(Expertenkommission zum 8. Monitoringbericht der Energiewende, 2020)

Quellen: UBA (24.4.2020), BMUYV (2021), BBSR (2020) (‘)BUND
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Es gibt viel zu tun!
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Gebaude in den zwei schlechtesten
Effizienzklassen:

* sind fur die Halfte der Treibhausgas-
Emissionen von Wohngebauden
verantwortlich

Energetische Modernisierung auf
Klimakurs (kfW 55-Standard):
Energieverbrauch sinkt um knapp 80
Prozent
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Klima(un)gerechtigkeit
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Energieeffizienz spart Heizkosten
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2021 pro Jahrin €

Heizkosten Erdgas <284 <474 <710 <947 <1231 <1516 <1894 <2368 2.368<
pro Jahr in € - Preis

Stand Jan 2022

Eigene Berechnung auf der Grundlage von BDEW (01/2022). Annahmen: 80 gm Wohnung in einem
Mehrfamilienhaus. Preis 2021: 6,47 ct/kWh, Preis Jan/2022: 11,84 ct/kWh
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Warmmietenneutral?

Abbildung 2: Kosten fiir Mietende bei ambitionierter energetischer Sanierung mit Wechsel zu
Luft-Warmepumpe in Abhéngigkeit von Férdermittelinanspruchnahme und Umlagehdhe; Be-
trachtungszeitraum 20 Jahre; Mehrfamilienhaus Baujahr 1969-78
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Quelle: Weil3 et al. (2021)
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https://www.bund.net/service/publikationen/detail/publication/
sozialer-klimaschutz-in-mietwohnungen/
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Dr. Martin Pehnt Status Quo:

* Energetische Modernisierungen haufig nicht
Sozialer Klimaschutz warmmietenneutral fiir Mieter*innen
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Kurzgutachten zur sozialen und klimagerechten Aufteilung der

Kosten bei energetischer Modernisierung im Wohnungsbestand ° Mangelhafte Trennung Zwischen Insta nd haltu ng'
energetischer Modernisierung und ,,Luxus®

|

* Modernisierungsumlage nicht befristet — erhoht
dauerhaft die Miete

* Fordermittel wiirden Mieter*innen entlasten, werden
aber zu selten in Anspruch genommen
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e ,Gewinner*innen“ und ,Verlierer*innen” abhangig

von Marktsituation
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https://www.bund.net/service/publikationen/detail/publication/sozialer-klimaschutz-in-mietwohnungen/

Instrumentenkasten

Zielkonforme Fordermalinahmen

» Abschaffung von Forderung von MalRnahmen, die nicht mit Klimaziel vereinbar sind
« Erhohung der Forderung fir hohe Standards

Abfangen von Hartefallen

* Wenn eine energetische Modernisierung eine unzumutbare Harte flir Mieter*innen
verursacht, wird ihnen die entstehende Warmmietenerh6hung aus 6ffentlichen Mitteln
bezahlt.

Modernisierungsumlage senken

» FOrdermittel missen nicht mehr von der umzulegenden Investitionssumme abgezogen
werden, sondern kommen direkt den Vermieter*innen zu Gute.

« Die Modernisierungsumlage sinkt von 8 % auf ca. 3 %.
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Effekte ,,Drittelmodell*

Status Quo

Mieter*innen erreichen nur in
schrumpfendem Markt Warmmieten-
Neutralitat

Fur Vermieter*innen ist die
Modernisierung nur im wachsenden
Markt attraktiv

Hoher Kostenanteil bei der 6ffentlichen
Hand

Drittelmodell

Mieter*innen erreichen Warmmieten-
Neutralitat oder reale Einsparungen

Fur Vermieter*innen wird die
Modernisierung in konstanten und
schrumpfenden Markten attraktiv

Kostenanteil der 6ffentlichen Hand

steigt je nach Marktlage,
aber hoher Rucklauf
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Fokus: Mieter*innen mit geringem Einkommen

Abbildung 3: Wohnkosten flr Beispielhaushalte im Status-Quo und im ersten Jahr nach einer
ambitionierten energetischen Sanierung mit Wechsel zu einer Luft-Warmepumpe

m Mietkosten ~ mModernisierungsumlage = Heizkosten @ Anteil am Einkommen ° Warmmietenneutra|e Umsetzung von
o oo ” energetischer Modernisierung ist
B oo O 52% 50% maoglich
S oo 44% 43% ’
CEL 40% . .
gzgg = w% ¢ Potenzielle Kostenentlastung gering
% 200 20% _ _
* 100 0% o Potenzielle Kostensteigerung kaum
g " " 9 " g | verkraftbar
s S Q s ¢ Q
2 2 2 2 = 2 . Grundproblem: hohe Kaltmiete!
1. Einkommensgruppe 2. Einkommensgruppe

Best Case: Inanspruchnahme von Foérderung + Umlage der energetischen Mehrkosten;

Worst Case:  Keine Inanspruchnahme von Férderung + Umlage der Gesamtsanierungskosten;
Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis von Bergmann et al. (2021) und Daten der Statistik Berlin
Brandenburg (2019, 2020)

Quelle: Weild et al. (2021) @BUND
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Fazit

* Energetische Modernisierung essenziell fir Klimaschutz, grofdter Hebel liegt bei
den ineffizientesten Gebauden

» Energetische Modernisierung ist der nachhaltigste Schutz vor steigenden
Energiepreisen

« Haupt-Treiber der Mietenkrise: Profitorientierung, Spekulation, etc.. Nicht die
energetische Modernisierung.

» Aber: Aktuell sind die Kosten unfair verteilt. Es gibt es keine ausreichende
Absicherung vor sozialen Harten, die durch energetische Modernisierung
entstehen konnen. So kann die energetische Modernisierung der Tropfen
werden, der das Fass zum Uberlaufen bringt

* Vernachlassigt werden in der Diskussion die Kosten des Nichthandelns. Folgen
der Klimakrise treffen alle Menschen, finanziell und sozial vulnerable Menschen

besonders
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ressourcenwsnde

Zentrale nachste Schritte

Wir brauchen eine sozial-Gkologische
Wohn- und Bauwende

« Modernisierungspflicht fur die energetisch www.bund.net/bauwende
schlechtesten Gebaude

Diese Forderungen werden unterstiitzt von folgenden Organisationen aus

hd Umsetzung des DrittelmOde”S (Oder anderer dem erweiterten Umfeld des Netzwerks Ressourcenwende:

wirksamer Veranderungen an Forderprogrammen 2

und Mietrecht) . Qsuno sunpjugend
« Energieeinsparung starken in der Klimapolitik M oerscenmersono @ DeutscheUnmwelthilte
* An die Wurzel gehen: Gemeinwohlorientierte P
Wohn pOI itik M W(EE:N:EELEE co VIEL @ ——
« Gemeinsam fur die sozial-Okologische
Transformation! nesthaur: (BN
" ) .. . " - . %%4’55 = DER PARITATISCHE
» Okologisch modernisieren — warmmietenneutral!
« Bezahlbaren Wohnraum im Bestand schaffen statt TR semaen
. « -~ ; trias
hochpreisig ,Bauen, bauen, bauen*! PcowerShift IIC!K -

« Wohnflache senken, Wohnraum gerecht verteilen!
« Zugang zu Erholungsflachen ftr alle erméglichen!

 ,Okologischer Milieuschutz*!
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http://www.bund.net/bauwende

Herzlichen Dank!
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